Document d'Informations Clés

Le présent document contient des informations essentielles sur le Produit d'investissement. Il ne s'agit pas d'un document a caractere commercial.
Ces informations vous sont fournies conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce Produit et quels
risques, colits, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d'autres produits.

VALBOA DEVELOPPEMENT

Initiateur du PRIIP (Packaged Retail Investment and Insurance-based Product) : LBO FRANCE GESTION. LEI
: 969500F4459288WLF352.

PARTS R ISIN : FR0014001012
Siege Social : 24-26, rue Saint Dominique, 75007 Paris, France - Site internet : Appelez le : + 33 (0)1 40 62 77 67 pour plus
d'informations.

LBO FRANCE GESTION est autorisée en France et régulée par I’Autorité des marchés financiers (AMF)FRANCE DEVELOPPEMENT est

Qutorisé en France et régulé par |'Autorité des Marchés Financiers (AMF).
Date de production du document d'informations clés : 16.04.2026

Avertissement : Vous étes sur le point d'acheter un Produit qui n'est pas simple et qui peut étre difficile a comprendre.

En quoi consiste ce Produit ?

Type

Ce Produit est un organisme de placement a valeurs mobiliéres de droit frangais constitué en France sous forme de fonds commun de placement.

Terme

Le Produit a une durée de vie de 99 ans.

Objectifs

Classification AMF : Actions frangaises — Produit en permanence exposé a hauteur d’au moins 75 % de I'actif net sur des actions de sociétés dont le siege social est implanté en France.

Le Produit a pour objectif d’obtenir une performance annualisée nette de frais de gestion supérieure a 6% sur la durée de placement recommandée, c’est-a-dire cing ans, par la mise en
oeuvre d’une gestion discrétionnaire fondée sur les techniques d’analyse du private equity pour constituer un portefeuille d’actions et autres instruments (stock-picking) émis par des
entreprises présentant selon la Société de Gestion une valorisation anormalement faible ou un fort potentiel de croissance. Ces sociétés seront sélectionnées sur la base d’une analyse
financiére des émetteurs selon des modéles internes développés par LBO FRANCE GESTION. Le Produit recherchera une exposition cible en actions autour de 90%. A défaut d’idées
d’investissement cohérentes avec la stratégie, I'exposition en actions pourra se limiter a 75%. La stratégie du Produit est de constituer un portefeuille diversifié d’actions cotées,
d’obligations convertibles, de bons de souscription et de tout autre instrument financier donnant accés au capital de sociétés Small & Midcaps cotées, majoritairement sur le marché
frangais mais également sur les marchés d’autres pays membres du G20 ou de I'Espace Economique Européen, dont la capitalisation a la date de I'investissement est inférieure a 10
Milliards d’Euros, tous secteurs d’activité confondus. L’exposition en obligations convertibles, bons de souscription et tous autres instruments financiers donnant accés au capital de
sociétés "Midcaps" cotées majoritairement France sera limité a 25% et, dans cette méme limite de 0% a 25% de I'actif net, I'exposition sera également limitée a hauteur de 10% maximum
sur ces titres donnant acces au capital de sociétés "Midcaps" cotées sur les marchés d’autres pays membres de la Zone Euro, du G20 ou de I'Espace Economique Européen. Le Produit
pourra également investir dans la limite de 10 % de son actif net, dans des parts ou actions d’'OPCVM ou de FIA ouverts établis en France ou dans un autre Etat membre de I'Union
Européenne. Dans le cadre de la gestion de sa trésorerie, le Produit pourra également investir jusqu’a 25 % de son actif net en dépots, liquidités, titres de créance et instruments du
marché monétaire liquides. Les liquidités seront détenues a titre accessoire uniquement pour moins de 10 % de I’Actif du Produit. Les dép6ts, titres de créance et instruments du marché
monétaire liquides seront limités chacun a 25 % maximum de I'Actif du Produit. La répartition dette privée/publique n’est pas déterminée a I'avance et s’effectuera en fonction des
opportunités de marché. De la méme fagon, LBO FRANCE GESTION déterminera la duration et la sensibilité des titres de créance détenus en portefeuille par le Produit en fonction des
objectifs de gestion et des opportunités de marché. LBO FRANCE GESTION investira sur des titres dont la maturité est inférieure a un an et qui sont émis par des entités dont la notation,
lors de leur acquisition, est au minimum Investment Grade au sens de la notation long terme des agences de notation internationalement reconnues et référencées par LBO FRANCE
GESTION ou notation jugée équivalente selon sa propre analyse. Le Produit pourra recourir aux emprunts d’espéces a hauteur de 10 % (dix pour cent) de son actif net afin de faire face a un
décalage temporaire entre les flux d’achats et de ventes de titres émis sur le marché ou a des demandes de rachats importantes. Le Produit n’aura pas recours a I'acquisition ou a la cession
temporaire de titres et ne conclura pas de contrats financiers a terme (produits dérivés). Le Produit appliquera les techniques d’analyse du private equity dans la sélection des expositions
du Produit pour constituer un portefeuille d’'un nombre limité de sociétés présentant une valorisation anormalement faible ou un fort potentiel de croissance selon la Société de Gestion.
Son objectif est de redonner de la valeur a des actifs sous-valorisés dans une démarche de minoritaire actif et constructif de long terme.

Indicateur de référence : aucun indicateur de référence ne refléte I'objectif de gestion du Produit.

Affectation des sommes distribuables : les sommes distribuables (revenu net et plus-values nettes) sont intégralement capitalisées.

Investisseurs visés

Tous souscripteurs intermédiés par un distributeur ou un intermédiaire ayant regu I'accord préalable de la société de gestion

Autres informations

Dépositaire : CACEIS Bank

Les ordres de souscription et de rachat sont centralisés par CACEIS Bank jusqu’a 12:00 CEST le premier Jour Ouvré précédant la Date d’Etablissement de la valeur liquidative. La date
d’établissement de la valeur liquidative correspond a un jour de Bourse ouvré a Paris ou au Jour Ouvré suivant en cas de jours fériés Iégaux en France ou de jour de fermeture EURONEXT.
Les ordres de souscription et de rachat sont exécutés uniquement sur la base de la valeur liquidative arrétée a la Date d’Etablissement, telle que calculée et publiée le Jour Ouvré suivant,
soit a cours inconnu. Le réglement-livraison interviendra 2 (deux) Jours Ouvrés suivant la Date d’Etablissement.

Vous pouvez obtenir plus d’informations sur le Produit sur simple demande écrite auprés de LBO France Gestion, 24-26 rue Saint Dominique, 75007, Paris, France. Vous trouverez plus
d’informations dans le prospectus du Produit ou sur le site internet www.lbofrance.com.

Le prix des actions et, le cas échéant, des informations relatives aux autres catégories d'actions, les renseignements sur la valeur liquidative, les scenarios de performance et les
performances passées du Produit sont disponibles sur les sites internet www.lbofrance.com.
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Quels sont les risques et qu'est-ce que cela pourrait me rapporter ?

Indicateur de risque
Risque(s) important(s) pour le Produit non pris en compte dans cet indicateur :

Risque de crédit : le Produit pouvant investir jusqu’a 40 % de son actif en dépots, liquidités,
titres de créance et instruments du marché monétaire liquides, il est exposé au risque de

B > crédit en cas de dégradation de la qualité de crédit (susceptible d’entrainer une baisse de la

Risque le plus faible Risque le plus élevé valorisation des titres détenus en portefeuille, notamment s’il en résulte une baisse de la
notation de I'émetteur) ou de défaut d’émetteurs de titres détenus en portefeuille.

L'indicateur de risque part de I'hypothése que vous conservez le  Risque de liquidité : le risque de liquidité représente le risque de baisse de prix que le Produit

Produit jusqu'a I'échéance de la période de détention recommandée  devrait potentiellement accepter pour vendre certains actifs pour lesquels il existe une

(5 ans). Le risque réel peut étre trés différent si vous optez pourune  demande insuffisante sur le marché (volumes d’échanges faibles ou, en cas de tension sur

sortie avant échéance, et vous pourriez obtenir moins en retour. ce marché, volumes de transactions (achat ou vente) insuffisants). Les positions dans des
Nous avons classé ce Produit dans l'indicateur de risque 4 sur 7, qui est une classe de risque ~ SOCi€tés de petite capitalisation peuvent notamment étre difficiles a liquider rapidement, ce
moyenne. Autrement dit, les pertes potentielles liées aux futurs résultats du Produit se ~ qui peut affecter la valeur liquidative des Parts du Produit, notamment en cas de demandes
situent 4 un niveau moyen et, si la situation venait a se détériorer sur les marchés, il est ~ de rachat pour des montants élevés.
possible que notre capacité a vous payer en soit affectée. Ce Produit ne prévoyant pas de protection contre les aléas de marché, vous pourriez perdre
tout ou partie de votre investissement.

Scenarios de performance

Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du Produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou distributeur. Ces chiffres ne tiennent pas compte de
votre situation fiscale personnelle, qui peut également influer sur les montants que vous recevrez.

Ce que vous obtiendrez de ce Produit dépend des performances futures du marché. L’évolution future du marché est aléatoire et ne peut étre prédite avec précision.

Les scénarios défavorable, intermédiaire et favorable présentés représentent des exemples utilisant les meilleures et pires performances, ainsi que la performance moyenne du Produit
ou/et de l'indice de référence approprié au cours des 10 derniéres années.

Les marchés pourraient évoluer tres différemment a I'avenir.

Le scénario de tensions montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de marché extrémes.

Investissement 10 000 €
La période de détention recommandée est de 5 ans. Si vous sortez aprés 1 an Si vous sortez aprés 5 ans (la période de
détention recommandée)
Scénarios
Minimum Il n'existe aucun rendement minimal garanti. Vous pourriez perdre tout ou une partie de votre investissement.
Scénario Ce que vous pourriez obtenir apres déduction € 5020 € 4580
de tensions des colts
Rendement annuel moyen -49,8% -14,5%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction € 7010 € 8990
défavorable des codts
Rendement annuel moyen -29,9% -2,1%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction € 9570 € 12430
intermédiaire  des colts
Rendement annuel moyen -4,3% 4,4%
Scénario Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction € 14 020 € 15210
favorable des colits
Rendement annuel moyen 40,2% 8,7%

Ce tableau montre les sommes que vous pourriez obtenir sur la période de détention recommandée de 5 ans, en fonction de différents scénarios, en supposant que vous investissiez EUR
10 000.

Scénario défavorable : ce type de scénario s’est produit pour un investissement entre les mois de 03/2015 et 03/2020.

Scénario intermédiaire : ce type de scénario s’est produit pour un investissement entre les mois de 11/2018 et 11/2023.

Scénario favorable : ce type de scénario s’est produit pour un investissement entre les mois de 10/2014 et 10/2019.

Que se passe-t-il si LBO France Gestion n'est pas en mesure d'effectuer les versements ?

Le Produit est une copropriété d’instruments financiers et de dépots distincte de la société de gestion de portefeuille. En cas de défaillance de cette derniére, les actifs du Produit conservés
par le dépositaire ne seront pas affectés. En cas de défaillance du dépositaire, le risque de perte financiére du Produit est atténué en raison de la ségrégation légale des actifs du dépositaire
de ceux du Produit.
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Que va me colter cet investissement ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce Produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des colts supplémentaires. Si c'est le cas, cette personne vous
informera au sujet de ces colts et vous montrera l'incidence de ces co(its sur votre investissement au fil du temps.

Co(ts au fil du temps

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin de couvrir les différents types de colts. Ces montants dépendent du montant que vous investissez, du temps
pendant lequel vous détenez le Produit. Les montants indiqués ici sont des illustrations basées sur un exemple de montant d’investissement et différentes périodes d’investissement possibles.
Nous avons supposé :

- Qu’au cours de la premiére année vous récupéreriez le montant que vous avez investi (rendement annuel de 0 %). Que pour les autres périodes de détention, le Produit évolue de la
maniére indiquée dans le scénario intermédiaire.

- 10 000 EUR sont investis.

Sivous sortez
aprés 5 ans

Investissement 10000 €  FINTIE o g {=F

(la période de détention recommandée)

CoUts totaux € 1181 € 2438
Incidence des co(ts 11,8% 3,8% chaque année
annuels (*)

(*) Elle montre dans quelle mesure les colts réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par exemple, elle montre que si vous sortez a la fin de la
période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement moyen par an soit de 8,26% avant déduction des co(its et de 4,45% apres cette déduction.

Il se peut que nous partagions les colts avec la personne qui vous vend le Produit afin de couvrir les services qu’elle vous fournit. Le cas échéant, cette personne vous informera du
montant.

Composition des codts
Investissement EUR 10 000 et co(t annuel si vous sortez apres 1 an.

Colts ponctuels

Si vous sortez aprés 1 an

Colts d'entrée

Cela comprend des colts de distribution de 4,00% du montant investi. Il s'agit du montant
maximal que vous paierez. La personne qui vous vend le produit vous informera des codts réels.

€ 400

portefeuille

colts encourus lorsque nous achetons et vendons les investissements sous-jacents au

Colits de sortie Cela correspond aux frais de sortie acquis au fonds dans le cas d’un rachat. €0

CoUts récurrents

ICommission de gestion 2,61% de la valeur de votre investissement par an. Ce pourcentage est basé sur les colts réelsau € 261
cours de la derniére année.

Co(ts de transaction de 0,20% de la valeur de votre investissement par an. Il s’agit d’une estimation des € 20

Produit. Le montant réel varie en fonction de la quantité que nous achetons et vendons.

CoUts accessoires
ICommission de performance €0
Description : Si la performance de I'actif du Produit sur un exercice comptable donné, nette de
frais de gestion mais avant provision pour surperformance, excede 7% (le "Hurdle Rate"), LBO
FRANCE GESTION percevra a la derniére date de calcul de valeur liquidative de cet exercice
comptable une commission de surperformance égale a 15% de I'actif du Produit excédant le
Hurdle Rate avec compensation des sous-performances passées sur 5 exercices glissants.

Le tableau ci-dessus indique l'incidence des différents types de colits sur le rendement que vous pourriez obtenir de votre investissement a la fin de la période d'investissement
recommandée et la signification des différentes catégories de colts.

Combien de temps dois-je le conserver, et puis-je retirer de I'argent de fagon anticipée ?

Durée de placement recommandée : 5 ans

Ce Produit est congu pour des investissements a moyen terme, vous devez vous préparer a conserver votre investissement dans le Produit pendant au moins 5 ans.

Les ordres de souscription et de rachat sont centralisés par CACEIS Bank jusqu’a 12:00 CEST le premier Jour Ouvré précédant la Date d’Etablissement de la valeur liquidative. La date
d’établissement de la valeur liquidative correspond a un jour de Bourse ouvré a Paris ou au Jour Ouvré suivant en cas de jours fériés l[égaux en France ou de jour de fermeture EURONEXT.
Les ordres de souscription et de rachat sont exécutés uniquement sur la base de la valeur liquidative arrétée a la Date d’Etablissement, telle que calculée et publiée le Jour Ouvré suivant,
soit a cours inconnu. Le reglement-livraison interviendra 2 (deux) Jours Ouvrés suivant la Date d’Etablissement. Un mécanisme de plafonnement des rachats (gates) s’applique si, a une
Date de Centralisation, les ordres de rachat représentent plus de 5 % (cinq pour cent) de I'actif net. Pour plus d’information sur ce mécanisme, veuillez vous reporter a la rubrique «
Plafonnement des demandes de rachats » du prospectus.

Comment puis-je formuler une réclamation ?

Toute demande d’information et/ou de réclamation relative au Produit peut &tre adressée a la Société de gestion LBO France Gestion, 24-26 rue Saint Dominique, 75007, Paris, France ou a

I'adresse internet suivante : reclamation@Ibofrance.com.

Autres informations pertinentes

Le Produit reléve de la classification de I'article 8 du Réglement (UE) 2019/2088 (« SFDR »).

Scénarios de performance : Vous pouvez trouver les derniers scénarios de performance mis a jour mensuellement sur le site .

Performances passées : Vous pouvez télécharger les performances passées des 2 derniéres années via le site www.lbofrance.com.

Ce document d'informations clés fait I'objet d'une mise a jour annuelle.

Mécanisme d’ajustement anti-dilution :

Le Fonds peut appliquer, dans certaines circonstances, un ajustement du prix de souscription et/ou de rachat afin de protéger les investisseurs existants contre les co(its de transaction liés
aux flux d’entrées et de sorties. Cet ajustement, versé au Fonds, dépend des conditions de marché et n’est généralement pas supérieur a 2 %, sauf circonstances exceptionnelles. Il n’est
appliqué que lorsque les conditions de marché et les flux le justifient.
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